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	            COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                      PROVINCIA DI FIRENZE





COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

     n.78  del  24.11.2003

OGGETTO:  L.R.n.43/03: Determinazione nuovi criteri applicativi per l’applicazione del costo di costruzione per interventi soggetti a concessione edilizia o D.I.A.

L'anno DUEMILATRE, il giorno VENTIQUATTRO del mese di  NOVEMBRE  alle ore 21.35 in Barberino Val d’Elsa, nel Palazzo Comunale,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Convocato a mezzo avvisi scritti notificati nelle forme di legge, si è riunito nell’apposita sala, in 1^ convocazione, in seduta pubblica, con l’intervento e la presenza dei Consiglieri come sotto indicato

	
	PRESENTE
	 ASSENTE

	
	
	

	BAZZANI MICHELE                
	       X
	      

	MASI ELSA             
	       X
	

	BAGAGGIOLO GIOIETTA                     
	       X
	      

	CIBECCHINI FILIPPO         
	       X
	       

	MUGNAINI ISABELLA                
	       X
	       

	BARTALESI MAURO                                                                                          

NARDI RENZO                                                                                            

BETTI ALESSANDRO                                                                                   

FERRARI ELENA ALESSANDRA                                                                     

GISTRI PAOLO                                                                                           

BURRESI STEFANO                                                                                     

NANNONI VERONICA                                                                                 

CONFORTI ARMANDO

CIBECCHINI DANILO

BANDINELLI SILVANO

MARZOCCHI SERGIO

BACCI FRANCO
	       X 

       X 

       X

       X

       X

       X 

       X

       X

       X


	       X   
       X    

        X
       

	
	      14
	       3


Presiede l'adunanza Michele Bazzani - Sindaco. Verbalizza il Segretario Comunale  D.ssa Samantha Arcangeli.

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la riunione ed invita i convocati a deliberare sull'oggetto sopraindicato.

Il Sindaco ricorda che con deliberazione n.7 del 7 febbraio 2000 il regolamento edilizio era stato adeguato alla L.R. 52/99 stabilendo, tra l’altro, di applicare il costo di costruzione ai soli  interventi di nuova edificazione. Adesso la L.R. 43/03 reintroduce il costo di costruzione per le  ristrutturazioni per cui occorre stabilirne i criteri per la determinazione. Praticamente si ripristina la situazione antecedente alla L.R. 52/99.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Richiamata la propria deliberazione n° 7 del 07/02/00, con la quale, a seguito dell’entrata in vigore della L.R. n° 52/99, si aggiornavano i criteri e le tariffe relative alla determinazione del contributo relativo agli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e del costo di costruzione;

Dato atto che con la deliberazione suddetta si stabiliva di applicare il costo di costruzione ai soli interventi di nuova edificazione, facendo salvi tutti gli interventi di ristrutturazione edilizia;

Visti gli artt. 18 e 20  della L.R. n° 43/03, che dettano nuovi criteri in materia di calcolo e determinazione del contributo relativo al costo di costruzione, con particolare riferimento agli interventi di ristrutturazione edilizia;

Vista la Relazione Tecnica allegata al presente atto come parte integrante e sostanziale, con la quale si precisano, in ottemperanza ai disposti della L.R. n° 43/03, i criteri per la determinazione ed applicazione del costo di costruzione alle varie tipologie di intervento edilizio, nonché le modalità di pagamento e rateizzazione del contributo medesimo;

Visto il parere di regolarità tecnica reso ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.267/2000;

Con voti unanimi favorevoli resi nelle forme di legge;

D E L I B E R A

1. Di approvare e fare proprie le tabelle e tutte le indicazioni contenute nella Relazione Tecnica allegata al presente atto quale parte integrante e sostanziale, con la quale, in ottemperanza ai dettami della L.R. n° 43/03, si stabiliscono i nuovi criteri per la determinazione del costo di costruzione, nonché le modalità di pagamento e rateizzazione del contributo medesimo;

2. Di stabilire che tutte le disposizioni contenute nel presente provvedimento dovranno essere applicate a tutte le istanze ( richieste di concessione o D.I.A. ), presentate a far data dall’entrata in vigore della L.R. 43/03 – ( 05/08/03) ed a tutte le pratiche edilizie per le quali non sia ancora stata rilasciata la Concessione o Autorizzazione Edilizia entro il termine suddetto;

3. Di dichiarare la presente, con votazione separata e unanime, immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.Lgs.267/2000.

COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

Provincia di Firenze

AREA TECNICA - EDILIZIA  ED  URBANISTICA

OGGETTO:    L.R. n. 43/03: determinazione dei contributi e dei criteri applicativi relativi al costo di costruzione, per interventi soggetti a concessione edilizia e a denuncia di inizio attività.



RELAZIONE TECNICA

1. PREMESSA

Con l’entrata in vigore della L.R. 05.08.2003 n° 43 vengono apportati utili chiarimenti e significative novità direttamente o indirettamente riguardanti la disciplina relativa ai contributi dovuti per gli interventi urbanistico-edilizi. Nel dettaglio si prevede: 

· assoggettamento degli interventi di ristrutturazione edilizia al contributo per il costo di costruzione (art. 18 comma 2);

· determinazione del contributo relativo al costo di costruzione per le ristrutturazioni edilizie come quota percentuale del costo-base riferito alle nuove costruzioni (art. 20 comma 5);

· determinazione dei criteri di rateizzazione relativi agli Oneri di Urbanizzazione e Costo di costruzione;

A differenza di quanto previsto con la precedente deliberazione del C.C. n°  7 del 07/02/2000, con l’art. 18 comma 2 e con l’art. 20 comma 5 della L.R. n° 43/03, si assoggettano al contributo relativo al costo di costruzione tutti gli interventi di ristrutturazione edilizia, che comportano un aumento del carico urbanistico, (ad esclusione delle zone agricole, ove sono assoggettati anche gli interventi che non comportano tale aumento). L’aumento del carico urbanistico si rileva in presenza dei seguenti fattori:

· aumento delle superfici utili degli edifici;

· mutamento delle destinazioni d’uso degli immobili;

· aumento del numero di unità immobiliari.

Per gli interventi suddetti la norma prevede la possibilità per il Comune di determinare il costo di costruzione come quota percentuale di quello dovuto per la nuova costruzione, diversificando detta percentuale in relazione alle sub-categorie della ristrutturazione edilizia, così come individuate dai vigenti strumenti urbanistici.

Fermo restando quanto previsto con la precedente deliberazione C.C. n° 7/2000, circa la quantificazione del costo di costruzione medio unitario per gli edifici residenziali (€ 167,60) e per quelli a destinazione commerciale e direzionale (€  504,32), nonché per le differenti percentuali ( 6% - 7% - 8% - 10% ) da applicare in base alle diverse tipologie dei fabbricati e delle attività insediate, si propone l’adozione della seguente tabella:

· Per le nuove costruzioni :  100% 

· Per le ristrutturazioni con aumento di carico urbanistico : 50% 

· Per le ristrutturazioni senza aumento di carico urbanistico in zone agricole ( E ) :  30%

· Per la ristrutturazione urbanistica :  100% 

Il contributo relativo al costo di costruzione si applica sulla Superficie Complessiva (Sc), così come definita dall’art. 2 del D.M. 10.05.1977 n° 801.

3 Rateizzazioni 

Qualora l’interessato opti per una dilazione dei pagamenti (sia per gli oneri che per il costo di costruzione), è consentita la rateizzazione semestrale fino ad un massimo di sei rate, con maggiorazione degli interessi legali per le rate successive alla prima, a condizione che il totale del contributo dovuto per urbanizzazione e costo di costruzione sia superiore a € 2.500,00 (duemilacinquecento). Per importi inferiori a € 2.500,00 l’ammontare del contributo deve essere versato in un’unica soluzione prima del ritiro della concessione, oppure entro venti giorni decorrenti dalla data di deposito della D.I.A., ove questa sia onerosa.

Per la rateizzazione degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione l’interessato non dovrà ottenere alcuna specifica autorizzazione del Comune. Potrà pertanto procedere direttamente al versamento della prima rata (con tre versamenti distinti e più precisamente uno per urbanizzazione primaria, uno per urbanizzazione secondaria e uno per il costo di costruzione) prima del ritiro della concessione ovvero, nel caso di D.I.A., entro venti giorni dalla data di presentazione al Comune della denuncia medesima. L’interessato è tenuto ad esibire al Servizio Edilizia Privata copie delle ricevute dei versamenti, al fine di consentire le opportune registrazioni e l'adozione dei conseguenti provvedimenti. 

Contestualmente alla presentazione delle ricevute di pagamento della prima rata dovrà essere prodotta per l’importo residuo idonea garanzia fidejussoria, emessa da istituto bancario o assicurativo all’uopo abilitati.

Detta polizza dovrà avere validità di tre anni, data iniziale coincidente con quella di versamento della prima rata, e dovrà essere svincolabile solo con nulla osta dell’Amministrazione Comunale. Il relativo importo dovrà risultare di ammontare pari alla somma totale delle rate ancora da corrispondere, comprensive degli interessi legali, maggiorata del 20%.

Le rate successive alla prima, maggiorate degli interessi legali, avranno decorrenza dalla data di saldo della prima rata ed il pagamento, come per la prima rata, dovrà essere effettuato con tre versamenti distinti (e più precisamente uno per urbanizzazione primaria, uno per urbanizzazione secondaria e uno per il costo di costruzione).

Anche per le sanzioni, oblazioni e simili si prevede la possibilità di dilazione nei pagamenti con gli stessi criteri adottati per gli oneri di urbanizzazione ed il costo di costruzione.

In caso di ritardato pagamento dei contributi ordinari di urbanizzazione e costo di costruzione si applicano le disposizioni di cui all’art. 27 della legge L.R. n° 43/03. Per il ritardato pagamento di sanzioni, oblazioni o simili si procede al recupero coattivo del credito, maggiorato degli ulteriori interessi legali decorrenti dalla data di scadenza del credito medesimo.

Rimane invariato quanto stabilito precedentemente per i contributi afferenti le istanze di condono edilizio e per le relative dilazioni di pagamento. 








              Il Responsabile 









         (Geom. Loris Agresti)

PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione ad oggetto  “L.R.n.43/03: Determinazione nuovi criteri applicativi per l’applicazione del costo di costruzione per interventi soggetti a concessione edilizia o D.I.A.” per il Consiglio Comunale del  24.11.2003.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA

Il   sottoscritto  Geom. Loris Agresti, Responsabile area tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla  regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 24.11.2003




                                 IL RESPONSABILE AREA TECNICA









                F.TO  Geom. Loris Agresti

        IL PRESIDENTE



                                      IL SEGRETARIO COMUNALE

    f.to   Michele Bazzani                                                                     f.to  Dott.ssa Samantha Arcangeli

Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.

Lì, 28.11.2003 
                                                                                    IL SEGRETARIO COMUNALE








                      f.to  Dott.ssa Samantha Arcangeli

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

( La presente deliberazione è divenuta esecutiva in data 21/07/2003 decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000.

X  La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.Lgs.267/2000.

Lì, 24.11.2003




                                     IL SEGRETARIO COMUNALE






                                            f.to  Dott.ssa Samantha Arcangeli

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario comunale, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal _______________ al ________________________ ai sensi dell’art. 124, c.1, D.Lgs.267/2000 e contro di essa non sono state presentate opposizioni.

Lì ______________________                                                                 IL SEGRETARIO COMUNALE





                                                           (Dott.ssa Samantha Arcangeli)

	La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.

Lì,                                                                                                       Ufficio segreteria                                              

                                                                                                 L’istruttore amm.vo contabile
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