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	            COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                      PROVINCIA DI FIRENZE





COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
n.32  del  1  agosto  2006
OGGETTO:  Convenzione tra il Comune di Barberino Val d’Elsa e i sigg. Gelli/Bonechi per l’acquisizione di un appezzamento di terreno da adibire a strada pubblica.
L'anno DUEMILASEI, il giorno UNO del mese di  AGOSTO  alle ore 18.10 in Barberino Val d’Elsa, nel Palazzo Comunale,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Convocato a mezzo avvisi scritti notificati nelle forme di legge, si è riunito presso il Palazzo Comunale, in 1^ convocazione, in seduta pubblica, con l’intervento e la presenza dei Consiglieri come sotto indicato.
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	SEMPLICI MAURIZIO                
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	TRENTANOVI GIACOMO

RINALDI BRUNO             
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	       X 
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MUGNAINI ISABELLA
BAGAGGIOLO GOIETTA
BARTALESI MAURO
NERI MAURO
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	       4


Sono presenti gli assessori: Becattelli Mario, Marzocchi Sergio, Secci Antonella, Cencetti Giacomo, Vezio Polidori.
Presiede l’adunanza il Sindaco Maurizio Semplici.
Verbalizza il Segretario  Generale  Dott.ssa Giuseppina Cruso.
Il Sindaco  fa presente che  sulla base di una concessione edilizia per la realizzazione di un capannone in zona industriale, si rileva la necessità di approvare questa convenzione in base alla quale i privati pagheranno gli oneri per intero, e in cambio cederanno una parte del terreno, senza spese, al Comune.
 Il consigliere Bazzani  rileva che la convenzione viene fatta ai sensi dello strumento urbanistico vigente del 2002; la variante aveva tra i punti di riqualificare l’area industriale, per ovviare alla mancanza di programmazione degli anni 80. Ricorda che nel 1999 l’amministrazione si trovò di fronte un’area disastrata. Questa convenzione è in attuazione di questi punti; non sarà né la prima, né l’ultima, visto che la variante è stata tutta recepita nel nuovo regolamento urbanistico. Così la variante a suo tempo criticata dall’opposizione, di fatto adesso dà i suoi frutti.
Ritiene che nella convenzione si chieda troppo poco e non è in linea con le altre convenzioni fatte sia con la precedente amministrazione che con quella attuale.
Fa alcuni esempi: palestra Equinox.

Era un’occasione per chiedere di più.

In questo caso si tratta di una nuova operazione immobiliare. C’è sproporzione rispetto agli esempi precedenti di convenzioni.

Fa la seguente dichiarazione di voto: “per questo la nostra votazione a malincuore non potrà essere favorevole”.

Il Sindaco precisa solo che nelle altre precedenti convnzioni si realizzava lo scorporo degli oneri di urbanizzazione, che in questa non c’è.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:


- con deliberazione della Giunta Comunale n. 20 del 26.03.2002 veniva approvata la variante di settore per la zona industriale "La Zambra, Le Drove, Le Grillaie, e Valcanoro al PRGC del Comune di Barberino Val d’Elsa;


- l'art. 8 bis delle Norme Tecniche di Attuazione della suddetta variante prevede, al comma 2, la necessità di convenzionamento in tutti i casi in cui, a giudizio dell'Amministrazione Comunale, si determini un incremento del carico urbanistico tale da comportare un adeguamento degli standard di zona;


- la Convenzione può prevedere la possibilità di realizzare direttamente, da parte dei singoli proponenti l'intervento, e cedere successivamente all'amministrazione Comunale, gli standard previsti dalla legge o quanto previsto nella cartografia di azionamento;


- il comma 1 del richiamato art. 8 bis stabilisce che per il ritiro della concessione edilizia per gli insediamenti produttivi, dovrà essere presentata la documentazione riguardante la classificazione di insalubrità dell'attività che si dovrà insediare o, nel caso che questa non sia ancora nota, un atto d'obbligo con l'impegno a comunicare il tipo di attività che si svolgerà prima dell'inizio dell'attività stessa;


- le suddette disposizioni normative sono state recepite dal Regolamento Urbanistico adottato;


- a fronte di quanto sopra i proprietari hanno presentato in data 30/01/2006 (pratica edilizia n° 3929). formale richiesta per la costruzione di un fabbricato industriale artigianale con l’impegno a cedere a titolo gratuito e con oneri notarili a loro carico, il terreno censito al N.C.T. del Comune di Barberino Val d’Elsa al F. 45 part. 194 di mq. 480 da adibire a strada pubblica;


- la Commissione Edilizia Comunale nella seduta dell’11/05/2006, con parere n° 1, si è espressa favorevolmente sul progetto di costruzione;


- l’attuazione dell’intervento è subordinata:

· all’approvazione della convenzione di cui ai punti precedenti  tra Amministrazione Comunale e proprietari proponenti, sulla base delle richieste concordate e consistenti nella cessione del terreno da destinare a strada pubblica;

· alla stipula di un atto d'obbligo unilaterale con l'impegno a comunicare il tipo di attività che si svolgerà prima dell'inizio dell'attività stessa;


Premesso quanto sopra;


Visto lo schema di convenzione urbanistica predisposto dall'Amministrazione comunale;


Visto l’estratto di mappa con evidenziato l’area oggetto di cessione;


Visto lo schema di atto unilaterale d'obbligo con l'impegno a comunicare il tipo di attività che si svolgerà prima dell'inizio dell'attività stessa;


Dato atto che l’intervento rispetta gli obbiettivi espressi nella normativa tecnica di attuazione della Variante al PRGC;


Visto il seguente parere reso ai sensi dell’art.49, comma 1, D.Lgs.267/00:

· parere favorevole di regolarità tecnica;

           Messo a votazione il provvedimento, con votazione palese resa ai sensi di legge, in conformità con il seguente risultato:

Presenti:                 13

Favorevoli:                9
Contrari:                   4  (Bazzani, Bagaggiolo, Bartalesi, Neri).

D E L I B E R A

1) di autorizzare l’acquisizione  dalla Sig.ra Gelli Tiziana, nata a Poggibonsi il 16/09/1964 e residente in San Gimignano, Loc. Santa Maria, 22/c e dalla Sig.ra Bonechi Lorena, nata a Barberino Val d’Elsa il 23/10/1931 e residente a Poggibonsi in via Montesabotino, o dai loro aventi causa, a favore del Comune di Barberino Val d’Elsa di un terreno censito al N.C.T. del Comune di Barberino Val d’Elsa al F. 45 part. 194 di mq. 480 da adibire a strada pubblica;

2) di precisare che la cessione del terreno sopra identificato avverrà a titolo gratuito e con oneri notarili a carico della parte cedente;

3) di approvare lo schema di convenzione quale parte integrante e sostanziale della presente deliberazione, allegato alla presente sotto la lettera A);

4) di approvare lo schema di atto unilaterale d'obbligo con l'impegno a comunicare il tipo di attività che si svolgerà prima dell'inizio dell'attività stessa, allegato alla presente sotto la lettera B);

5) di dare mandato al Responsabile dell’area Tecnica degli adempimenti necessari  e congruenti alla presente deliberazione;

6) di inviare la presente deliberazione ai proprietari interessati.

CONVENZIONE TIPO PER COSTRUZIONE/AMPLIAMENTO FABBRICATO PRODUTTIVO

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno           il giorno     del mese di      in 

Avanti a me Dottor                        notaio in                        

senza l'assistenza dei testimoni, cui i Signori Comparenti, fra loro d'accordo e con il mio consenso hanno rinunciato, sono comparsi i Signori:

- . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ., domiciliato per la carica a Barberino Val d’Elsa, presso il Municipio, dirigente, il quale interviene al presente atto non in  proprio ma nella sua qualità di                       e come tale legittimo rappresentante del "COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA"(codice fiscale                       ______) a quanto appresso autorizzato dall'articolo      del vigente  Statuto  Comunale  approvato dal  suddetto  Comune in data                          , delibera numero    , successivamente modificato con delibera numero      del                       , pubblicato sulla Gazzetta  Ufficiale  della  Regione  Toscana  -   supplemento straordinario - in data                numero    , in esecuzione della delibera del Consiglio Comunale di Barberino  Val d’Elsa  in  data                         numero     , esecutiva ai sensi di legge, e che in copia conforme all'originale rilasciata dal dirigente del Comune di Barberino in data odierna si allega al presente atto sotto la lettera "A" omessane la lettura per espressa e concorde volontà delle parti,

· Gelli Tiziana nata a Poggibonsi il 16.09.1964 e residente a San Gimignano loc. Santa Maria 22/c c.f. GLLTZN64P56G752E

· Bonechi Lorena nata a Barberino Val D’Elsa il 23.10.1931 e residente a Poggibonsi via Montesabotino c.f. BNCLRN31R63A633A

Premesso:

- che i sottoscritti sono proprietari di un terreno in Barberino Val d’Elsa, loc. Bosco ai Marzi, censito  al Catasto Terreni di detto Comune nel foglio 45 particella 211, di complessivi mq. 7.220 (metri quadrati settemiladuecentoventi);

- che il vigente P.R.G. classifica tale area per mq. 4.235 ricadenti in zona urbanistica di tipo “D” e mq. 2.985 ricadenti in zona urbanistica di tipo “Agricola;

- che le Sig.re Gelli Tiziana e Bonechi Lorena hanno presentato richiesta di Concessione Edilizia in data 30.01.2006 prot. n. 1426, per la costruzione di un fabbricato ad uso produttivo;

· che la Commissione Edilizia Comunale ha espresso il proprio parere favorevole al progetto in data 11.05.2006 con parere n. 1 alle segg. Condizioni:  

l’intervento potrebbe essere subordinato a convenzione in quanto di superficie coperta superiore a 1.000 mq. – Si rimette la valutazione suddetta alla Giunta Comunale.
-che l'art. 8 bis delle Norme Tecniche di Attuazione della suddetta variante prevede, al comma 2, la necessità di convenzionamento in tutti i casi in cui, a giudizio dell'Amministrazione Comunale, si determini un incremento del carico urbanistico tale da comportare un adeguamento degli standards di zona.

- La Convenzione può prevedere la possibilità di realizzare direttamente, da parte dei singoli proponenti l'intervento, e cedere successivamente all'amministrazione Comunale, gli standards previsti dalla legge o quanto previsto nella cartografia di azzonamento. Tali opere saranno realizzate permettendo lo scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria

-che  il comma 6 dello stesso art. 8bis (disposizioni specifiche per le sottozone D1) prevede inoltre che i complessi produttivi esistenti alla data di adozione della presente Variante potranno essere ampliati, in deroga all'indice di fabbricazione, fino ad un massimo del 20% delle volumetrie esistenti, purchè non si superi il 65% della superficie coperta del lotto. Tale ampliamento è subordinato ad un piano convenzionato di sviluppo aziendale e dell'occupazione, alla dimostrazione della compatibilità ambientale dell'intervento, con particolare riferimento alle emissioni e scarichi inquinanti, ed alla dimostrazione che l'intervento sia compatibile con l'accessibilità dell'area; per le aziende insalubri tali ampliamenti saranno subordinati ad una riduzione del rischio di inquinamento e dell'impatto ambientale

- che per effetto di quanto sopra  le Sig.re Gelli Tiziana e Bonechi Lorena si impegnano a :

Cedere o a far cedere dagli aventi titolo, a titolo gratuito e senza scomputo dagli oneri di urbanizzazione primaria, l’area da adibire a strada pubblica e rappresentata al catasto terreni del Comune di Barberino Val d’Elsa al Foglio di mappa 45 part. 194 di mq. 480 categoria sem. arb. di classe 2 reddito dominicale €. 4.46 ed agrario €. 1.12 attualmente intestata alla ditta “Domus Casa s.r.l. con sede in Poggibonsi (si);

- La cessione, mediante rogito notarile, dovrà avvenire prima del rilascio del “Permesso a costruire” relativo alla pratica di cui alla premessa; 

- che con deliberazione della Giunta Comunale numero     in data                              ,  

come sopra allegata a questo  atto  sotto  lettera "A", sono state approvate:

a) lo schema della presente convenzione;

b) la planimetria allegata

-   che tale delibera è esecutiva ai  sensi di legge;

              Tutto ciò premesso e confermato,

le Sig.re Gelli Tiziana e Bonechi Lorena, come sopra costituite, accettano in proprio, ed anche per i propri aventi causa, quanto di seguito viene precisato:

a)- cessione gratuita al Comune dell’ area da destinare a strada pubblica, meglio identificata al c. t. del Comune di Barberino Val d’Elsa al Foglio di mappa 45 part. 194 di mq. 480, quale risulta indicata con i bordi colorati in rosso nella planimetria che firmata dalle parti e da me Direttore Generale si allega al presente atto sotto la lettera "B", omessane la lettura per espressa e concorde volontà dei comparenti.

b)- La cessione, mediante rogito notarile, dovrà avvenire prima del rilascio del “Permesso a Costruire” relativo alla pratica di cui alla pressa ed approvato dalla Commissione Edilizia Comunale in data 11.05.2006 con parere n. 1.

L’area interessata, è rappresentata al Catasto Terreni di Barberino Val d’Elsa nel foglio 45 particella 194 

Il versamento all'Amministrazione Comunale degli oneri di urbanizzazione primaria, per l’urbanizzazione secondaria e per contributo relativo al costo di costruzione sarà disposto con la Concessione Edilizia da rilasciare per l'esecuzione del fabbricato.-

Qualora il trasferimento di proprietà avvenga  "Inter  vivos" tale obbligo spetterà anche all'alienante.

Le  obbligazioni  nascenti  dal  presente atto a carico delle Sig.re Gelli Tiziana e Bonechi Lorena si intendono  indivisibili  e  solidali fra loro ed i propri aventi causa.

Le Sig.re Gelli Tiziana e Bonechi Lorena garantiscono la buona ed assoluta disponibilità delle aree cedende e che dette aree al momento della cessione al Comune di Barberino Val d’Elsa  saranno libere da ipoteche, vincoli, trascrizioni ed oneri pregiudizievoli in genere e offre ogni più  ampia  garanzia,  ora per allora, per tutti i casi di evizione e molestia.

Le  spese  per la documentazione catastale e quelle di  registrazione e di trascrizione, per quanto riguarda la cessione di aree a titolo gratuito saranno  assunte dalle Sig.re Gelli Tiziana e Bonechi Lorena che potranno invocare l'applicazione degli eventuali benefici fiscali di cui alle leggi.

Le spese del presente atto, con ogni altra inerente e  conseguenziale,  presente  e  futura, comprese quelle di una copia dell'atto stesso e del duplicato della nota  di  trascrizione per il Comune, sono a totale carico delle medesime Sig.re Gelli Tiziana e Bonechi Lorena.

Ai fini della trascrizione si  esonera  per  quanto  occorrer possa il Signor Conservatore dei Registri Immobiliari dall'iscrivere ipoteca legale con esonero da ogni sua responsabilità.

Per quanto non espressamente stabilito dalla presente convenzione si fa riferimento alle leggi ed ai regolamenti vigenti.

Schema di atto d’obbligo

Repubblica Italiana                                            

Comune di Barberino Val d’Elsa

ATTO D’OBBLIGO

   L'anno             , il giorno ........ del mese di ............, in ......................, innanzi a me dott. ..........,............., senza l'assistenza di testimoni avendovi i Comparenti rinunciato col mio consenso.

Sono comparsi i signori:

· Gelli Tiziana nata a Poggibonsi il 16.09.1964 e residente a San Gimignano loc. Santa Maria 22/c c.f. GLLTZN64P56G752E

· Bonechi Lorena nata a Barberino Val D’Elsa il 23.10.1931 e residente a Poggibonsi via Montesabotino c.f. BNCLRN31R63A633A 

PREMESSO

· che gli stessi sono proprietari indivisi degli appezzamenti di terreno ubicati in  Loc Bosco ai Marzi nel Comune di Barberino Val d’Elsa contrassegnati al N.C.T. al Foglio 45, part. 211, ricadente in parte in zona “D1” ricompresse nella cartografia della Variante di Settore per la Zona Industriale: “Le Drove”.)

· che in data 30.01.2006 registrata al protocollo n. 1426 è stata presentata al Comune di Barberino Val d’Elsa richiesta di rilascio di concessione per la realizzazione di capannone industriale sui suddetti cespiti come da pratica edilizia n. 3929/06;

· che ai sensi dell’art. 8 bis delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale del Comune di Barberino Val d’Elsa non sono consentiti insediamenti di attività industriali insalubri di 1° classe, ne di attività che trasformino, producano e commercino prodotti classificati insalubri, a termine delle disposizioni di cui al Decreto del Ministero della Sanità del 5 Settembre 1994 e successive integrazioni e modificazioni;

· che a seguito della richiesta del Comune di Barberino Val d’Elsa tramite Raccomandata A.R. Protocollo n. 6905 di comunicare, attraverso atto d’obbligo, il tipo di attività da insediare ai sensi dell’articolo sopra citato;

Premesso e confermato tutto quanto sopra che si intende costituire parte integrante e sostanziale del presente atto, le Sig.re Gelli Tiziana e Bonechi Lorena si impegnano con la stipula del presente atto a comunicare alle autorità competenti la tipologia di attività da insediare nel capannone oggetto di richiesta di concessione edilizia e che si intende interamente trasferito, in caso di cessione, ai rispettivi acquirenti.


A completamento con i termini notarili di rito.

Firmato

PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione ad oggetto  “Convenzione tra il Comune di Barberino Val d’Elsa e i sigg. Gelli/Bonechi per l’acquisizione di un appezzamento di terreno da adibire a strada pubblica” per il Consiglio Comunale del  1/8/2006.

PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA 

Il  sottoscritto Geom. Loris Agresti, Responsabile Area Tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla  regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 8/8/2006




                            IL RESPONSABILE AREA TECNICA









  F.TO geom. L. Agresti
         IL PRESIDENTE



                                     IL SEGRETARIO GENERALE
    f.to   Maurizio Semplici                                                                    f.to  Dott.ssa Giuseppina Cruso

Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.

Lì, 8/8/2006




                                      IL SEGRETARIO GENERALE






                                               f.to  Dott.ssa Giuseppina Cruso

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

X La presente deliberazione è divenuta esecutiva in data ​​​​​​18/8/2006 decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000.

( La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.Lgs.267/2000.

Lì, 18/8/2006




                                      IL SEGRETARIO GENERALE






                                               f.to  Dott.ssa Giuseppina Cruso

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal ______________ al ________________________ ai sensi dell’art. 124, c.1, D.Lgs.267/2000 e contro di essa non sono state presentate opposizioni.

Lì ______________________                                                                  IL SEGRETARIO GENERALE





                                                               Dott.ssa Giuseppina Cruso

Il presente verbale è stato rettificato/integrato nel Consiglio comunale del ___________ (n.___) in sede di approvazione dei verbali delle sedute precedenti.

Lì ______________________                                                                   IL SEGRETARIO COMUNALE










      Dott.ssa Giuseppina Cruso

	La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.

Lì,                                                                                                      Ufficio segreteria                                              

                                                                                                 L’istruttore amm.vo contabile
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