	[image: image1.jpg]



	            COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

                      PROVINCIA DI FIRENZE





COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

       Verbale n.16 del  5/3/2008
OGGETTO: Piano urbanistico attuativo “comparto edilizio C6 – Le Fonti Capoluogo”. Adozione.
L'anno DUEMILAOTTO, il giorno CINQUE del mese di MARZO, in Barberino Val d’Elsa, nel Palazzo Comunale,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Convocato a mezzo avvisi scritti notificati nelle forme di legge, si è riunito nell’apposita sala, in 1^ convocazione, in seduta pubblica, con l’intervento e la presenza dei Consiglieri come sotto indicato.

La seduta inizia alle ore 18.00 con l’appello effettuato dal Segretario Generale.

	SEMPLICI MAURIZIO                

TRENTANOVI GIACOMO

RINALDI BRUNO             

BILIOTTI PAOLO                     

MEOCCI CATERINA         

PARRINI MANOLA                

BANDINELLI SILVANO                                                                                            

MACINI LEONARDO                                                                                  

ROSSI DANIELA                                                                                           

SODI MARCO
ALTI PAOLA                                                                                        

BERTINI DAVIDE

BAZZANI MICHELE                                                                                    

MUGNAINI ISABELLA

BAGAGGIOLO GIOIETTA

BARTALESI MAURO

NERI MAURO


	PRESENTE
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        X
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        X 
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        X
       
	ASSENTE

       

	
	      17
	      


Sono presenti gli assessori esterni: Secci Antonella, Marzocchi Sergio, Cencetti Giacomo, Becattelli Mario.
Presiede l’adunanza Semplici Maurizio - Sindaco. Verbalizza il Segretario Generale Dott.ssa Paola Aveta.
Il Sindaco passa la parola all’assessore Marzocchi per illustrare l’argomento. Spiega che si tratta di un intervento convenzionato che prevede n.13 alloggi a destinazione residenziale.
Il Sindaco si assenta. Presiede il consigliere Trentanovi.
Il consigliere Bagaggiolo sottopone le proposte seguenti: vedendo questo progetto non vorrebbero vedere un villaggio vacanze. I 13 alloggi sono indicazione prescrittiva. Chiede se è previsto un intervento di edilizia convenzionata. E’ sempre stato detto dalla maggioranza nel piano regolatore. Chiede se è prevista una piscina. Se si tratta di residenze e non ci sono seconde finalità, le proposte potrebbero essere accolte.

Annuncia l’astensione del proprio gruppo.
L’assessore Marzocchi risponde che anche la Giunta ha discusso molto questo aspetto architettonico, sono case di lusso.

Rientra il Sindaco che presiede l’adunanza.
L’assessore prosegue facendo presente che questa amministrazione, così come considera importanti le case belle, considera altrettanto importanti quelle di edilizia convenzionata. Si tratta di 13 appartamenti. Il progetto che verrà presentato in commissione edilizia potrà anche variare, ma ci dovrà essere coerenza tra i vari strumenti urbanistici e provvedimenti conseguenti non può essere prescrittivo il piano attuativo. La piscina se vorrà la farà successivamente.
Il consigliere Bagaggiolo chiede all’amministrazione l’impegno politico di non fare più di 13 appartamenti.

L’assessore Marzocchi risponde che l’impegno politico c’è. Non si prevede edilizia convenzionata, ma nella scheda sono previste varie opere di urbanizzazione primaria di utilità pubblica che il privato dovrà realizzare. Non si può chiedere tutto (o edilizia convenzionata o opere di pubblica utilità).

Il consigliere Trentanovi non vede un gran problema nel fatto che in un lotto non ci sia edilizia convenzionata. L’edilizia convenzionata è spesso e volentieri già stata prevista. Per l’aspetto urbanistico è favorevole a questa lottizzazione, per l’aspetto edilizio ha perplessità. Non gli piace questa tipologia architettonica, è di tipo rurale, mentre questo è un contesto urbano. Non è competenza del Consiglio stabilire il carattere architettonico.

Il consigliere Bartalesi chiede se sembra che queste case potranno essere vendute.

La piscina sarà fatta e la casa vacanze lo stesso. Questo piano rappresenta il 30% del nuovo che sarà costruito a Barberino. Vorrebbe dall’amministrazione comunale un preciso impegno politico.

Il consigliere Trentanovi ricorda di aver fatto le stesse osservazioni per il piano di recupero Formichi.

Il consigliere Bagaggiolo rileva che la situazione era diversa.
L’assessore Marzocchi risponde che l’amministrazione è coerente con la scheda del regolamento urbanistico. Non solo, ma si propone qualcosa di più: strade, piazze di pubblica utilità.

Se c’è scritto n.13 appartamenti non potranno diventare 25. La caratteristica rurale dà loro il carattere di pregio. Non si vuole un villaggio turistico con 13 appartamenti, questo pericolo è scongiurato. Ciò è coerente con il regolamento urbanistico.

Il Sindaco condivide quanto detto dall’assessore. Dopo l’adozione di stasera potranno arrivare delle osservazioni che permetteranno di migliorare l’edificato. Trova positivo che ci sia lo stesso intendimento con la minoranza. Occorre trovare un modo legittimo per evitare la realizzazione di un villaggio vacanze.
Il consigliere Bartalesi ribadisce che il gruppo di minoranza si asterrà dalla votazione in quanto i presupposti per ora ci sono per la realizzazione del villaggio vacanze.

Il consigliere Rossi Daniela osserva che c’è spazio a verde pubblico e altri spazi dove possono entrare i cittadini, quindi sarà difficile farci un villaggio vacanze.
IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che il Comune di Barberino Val d’Elsa è dotato degli strumenti di pianificazione urbanistica di seguito elencati:

· Piano Strutturale redatto ai sensi dell’art. 36 della L.R.T. 5/95 approvato con deliberazione C.C. n. 54 del 01.06.2005, esecutiva ai sensi di legge;
· Regolamento Urbanistico redatto ai sensi dell’art. 55 della L.R. 1/2005, approvato con deliberazione C.C. n° 45 del 11.10.2006, esecutiva ai sensi di legge. 
· Prima variante al Regolamento Urbanistico, redatto ai sensi dell’art. 17 della L.R.T. 03.01.2005 n° 1 approvato con deliberazione C.C. n. 57 del 15.10.2007, esecutiva ai sensi di legge, 
VISTA la richiesta di Piano Urbanistico attuativo dell’area denominata “COMPARTO C6-LE FONTI CAPOLUOGO” presentata dalla Soc. Le Fonti Srl con sede in Comune di Poggibonsi via Redipuglia 32, proprietaria degli immobili, in data 24.10.2007 prot. 15581 (P.U. n° 25/07), relativa alla proposta di realizzazione di un complesso immobiliare ad uso promiscuo, residenziale e servizi/attrezzature.

VISTO il progetto redatto dal tecnico incaricato Ing. Nando Nottoli (per la parte urbanistica) e geologo Dr Claudio Bimbi (per gli aspetti geologici), composto dai seguenti elaborati allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale:

· ALL. 1 RELAZIONE

· ALL. 2 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

· ALL. 3 CONVENZIONI

· ALL. 4 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA della zona intervento

· ALL. 5 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA delle tipologie edilizie del territorio

· TAV. 1 ESTRATTO DI MAPPA

· TAV. 2 ESTRATTO DALLE NTA E DAL R.U.C.

· TAV. 3 PIANO QUOTATO

· TAV. 4 PLANIMETRIA D’INTERVENTO

· TAV. 5 SEZIONI AMBIENTALI – stato attuale

· TAV. 6 SEZIONI AMBIENTALI – stato di progetto

· TAV. 7 SEZIONI AMBIENTALI – stato sovrapposto

· TAV. 8 TIPOLOGIE EDILIZIE

· TAV. 9 CALCOLI URBANISTICI

· TAV. 10 PLANIMETRIA CON DIMOSTRAZIONE DEL RISPETTO DEGLI STANDARD URBANISTICI

· TAV. 11 TABELLE DI VERIFICA DEGLI STANDARD PUBBLICI

· TAV. 12 SKY LINE

· TAV. 13 VISTE PANORAMICHE DA VALLE

· TAV. 14 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – planimetria generale

· TAV. 15 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – sezioni trasversali 1-1, 2-2, 3-3

· TAV. 16 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – sezione trasversale 4-4

· TAV. 17 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – profilo stradale

· TAV. 18 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – fognature

· TAV. 19 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – particolari costruttivi

· TAV. 20 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE - computo metrico estimativo

· TAV. 21 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE - sistemazione area a verde pubblico

· INDAGINE GEOGNOSTICA DI SUPPORTO


VISTA la legge regionale n° 1 del 03.01.2005 ed individuata la procedura da seguire per l’adozione del presente piano attuativo in quella di cui all’art. 69 della stessa legge;
VISTO il parere favorevole a condizioni, espresso dalla Commissione Urbanistica comunale in data 06.11.2007 (parere n° 2) come appresso: “Favorevole, per quanto riguarda le indagini geologiche si chiede che siano prodotte le carte di pericolosità sismica, geomorfologia, idrogeologica in aggiunta a quella idraulica già indicata, nel rispetto delle indagini eseguite e di quanto indicato dal DPGR 26R del 27.04.2007. La fattibilità dell’intervento dovrà essere conseguente in riferimento alle suddette classi di pericolosità individuate.”



VISTO il parere favorevole  sulle caratteristiche igienico sanitarie della proposta di piano attuativo espresso dall’Azienda Sanitaria di Firenze, U.F. igiene e sanità pubblica zona sud-est, in data 20.12.2007 prot. 0168719.


PRESO ATTO che sono state depositate in data 11.12.2007, deposito n° 2401, presso l’Ufficio Regionale per la Tutela del Territorio, le indagini geologiche e gli elaborati del piano attuativo corredati dalle certificazioni e attestazioni previste dall’art. 62 della L.R.T. 1/05;

DATO ATTO che per quanto riguarda la valutazione integrata ai sensi del Regolamento attuativo dell’art. 11 comma 5 della legge regionale 3 gennaio 2005 n° 1, risulta affisso, dal 08.01.2008, presso l’albo pretorio, e pubblicato sul sito del Comune, il documento attestante le valutazioni ai sensi dell’art. 10 del DPGR 9 febbraio 2007 n° 4/R. La stessa viene allegata al presente atto sub. “  “ quale parte integrante e sostanziale. I risultati della partecipazione al processo di valutazione saranno presi in considerazione prima dell’assunzione delle determinazioni finali sul procedimento avviato con il presente atto, ai sensi dell’art. 12 comma 1 del DPGR citato.

INDIVIDUATA nella persona del Geom. Loris Agresti, Responsabile Area Tecnica, il Responsabile del Procedimento in oggetto ai sensi dell’art. 16 della L.R.T. 1/05;


VISTA la relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento, che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso

· la coerenza del progetto di Piano attuativo con il Regolamento Urbanistico;


RAVVISATA la propria competenza a deliberare sull’argomento in oggetto ai sensi dell’art.42 del D.Lvo 267/2000;


ACQUISITO il parere favorevole di regolarità tecnica reso ai sensi dell’art.49 del D.Lgs.267/2000 dal Responsabile dell’area tecnica sulla proposta di deliberazione;

IL CONSIGLIO COMUNALE

In conformità con la seguente votazione espressa in forma palese ai sensi di legge:


Presenti:      17


Astenuti:       5  (Bazzani, Mugnaini, Bagaggiolo, Neri, Bartalesi) 


Favorevoli:   12

D E L I B E R A
1. Di adottare, ai sensi e per gli effetti dell’art. 69 della L.R.T. 1/05 il Progetto di Piano Urbanistico attuativo dell’area denominata “COMPARTO C6-LE FONTI CAPOLUOGO” presentata dalla Soc. Le Fonti Srl con sede in Comune di Poggibonsi via Redipuglia 32, proprietaria degli immobili, in data 24.10.2007 prot. 15581 (P.U. n° 25/07), relativa alla proposta di realizzazione di un complesso immobiliare ad uso promiscuo, residenziale e servizi/attrezzature, redatto dal tecnico incaricato Dr. Ing. Nando Nottoli (per la parte urbanistica) e geologo Dr Claudio Bimbi (per gli aspetti geologici), composto dai seguenti elaborati allegati alla presente deliberazione per farne parte integrante e sostanziale:
· ALL. 1 RELAZIONE

· ALL. 2 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

· ALL. 3 CONVENZIONI

· ALL. 4 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA della zona intervento

· ALL. 5 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA delle tipologie edilizie del territorio

· TAV. 1 ESTRATTO DI MAPPA

· TAV. 2 ESTRATTO DALLE NTA E DAL R.U.C.

· TAV. 3 PIANO QUOTATO

· TAV. 4 PLANIMETRIA D’INTERVENTO

· TAV. 5 SEZIONI AMBIENTALI – stato attuale

· TAV. 6 SEZIONI AMBIENTALI – stato di progetto

· TAV. 7 SEZIONI AMBIENTALI – stato sovrapposto

· TAV. 8 TIPOLOGIE EDILIZIE

· TAV. 9 CALCOLI URBANISTICI

· TAV. 10 PLANIMETRIA CON DIMOSTRAZIONE DEL RISPETTO DEGLI STANDARD URBANISTICI

· TAV. 11 TABELLE DI VERIFICA DEGLI STANDARD PUBBLICI

· TAV. 12 SKY LINE

· TAV. 13 VISTE PANORAMICHE DA VALLE

· TAV. 14 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – planimetria generale

· TAV. 15 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – sezioni trasversali 1-1, 2-2, 3-3

· TAV. 16 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – sezione trasversale 4-4

· TAV. 17 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – profilo stradale

· TAV. 18 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – fognature

· TAV. 19 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE – particolari costruttivi

· TAV. 20 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE - computo metrico estimativo

· TAV. 21 PROGETTO OPERE URBANIZZAZIONE - sistemazione area a verde pubblico

· INDAGINE GEOGNOSTICA DI SUPPORTO

2. DI dare atto della relazione del Responsabile del Procedimento, che si allega quale parte integrante e sostanziale al presente provvedimento, che certifica, ai sensi dell’art. 16 della L.R.T.:

· la regolarità del procedimento stesso

· la coerenza del progetto di Piano attuativo con il Regolamento Urbanistico

3. DI dare atto che per quanto riguarda la valutazione integrata ai sensi del Regolamento attuativo  dell’art. 11 comma 5 della legge regionale 3 gennaio 2005 n° 1, risulta affisso, dal 08.01.2008, presso l’albo  pretorio, e pubblicato sul sito del Comune, il documento attestante le valutazioni ai sensi dell’art.10 del DPGR 9 febbraio 2007 n° 4/R. I risultati della partecipazione al processo di valutazione saranno presi in  considerazione prima dell’assunzione delle determinazioni finali sul procedimento avviato con il presente atto, ai sensi dell’art.12 comma 1 del DPGR citato.
4. DI dare mandato agli Uffici competenti per il deposito presso la Segreteria Comunale della presente deliberazione e degli atti allegati, che ne fanno parte integrante e sostanziale, nonché degli ulteriori adempimenti previsti dall’art.69 della L.R.T. 1/05 ai fini della definitiva approvazione del Piano Attuativo.
PARERI D.lgs.267/2000 – allegato alla proposta di deliberazione “Piano urbanistico attuativo “comparto edilizio C6 – Le Fonti Capoluogo”. Adozione” all’ordine del giorno del C.C. del 5/3/2008.
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA 
Il  sottoscritto  Geom. Loris Agresti, Responsabile area tecnica, esprime parere favorevole in ordine alla  regolarità tecnica della proposta in oggetto indicata, ai sensi dell’art.49, c.1, D.Lgs.267/2000.

Lì, 5.3.2008




                                           IL RESPONSABILE
    AREA TECNICA









                  f.to   Geom. Loris Agresti 
         IL PRESIDENTE

                                                                 IL SEGRETARIO GENERALE
     f.to Maurizio Semplici                                                                              f.to Dott.ssa Paola Aveta
Ai sensi dell’art. 124, comma 1, del D.Lgs.267/2000,  si trasmette copia della presente deliberazione al Messo comunale affinché venga pubblicata mediante affissione all’Albo Pretorio del Comune di Barberino Val d’Elsa in data odierna e vi rimanga per  15 giorni consecutivi.









        IL SEGRETARIO GENERALE
Lì, 16/4/2008
          


                                                        f.to Dott.ssa Paola Aveta
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

x La presente deliberazione è divenuta esecutiva in data ​​​​​​26/4/2008 decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione, ai sensi dell’art. 134, comma 3, del D.Lgs.267/2000.

( La presente deliberazione è stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000.

Lì, 26/4/2008




                                                  IL VICE SEGRETARIO




                                                                      f.to Dott. Sandro Bardotti
REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Certifico io sottoscritto Segretario Comunale, su conforme dichiarazione del Messo, che copia della presente deliberazione è stata affissa all’Albo Pretorio per la pubblicazione per 15 giorni consecutivi dal 26/4/2008 al 11/5/2008 ai sensi dell’art. 124, c.1, D.Lgs.267/2000 e contro di essa non sono state presentate opposizioni.
Lì, 11/5/2008                                                                                                    IL VICE SEGRETARIO




                                                                      f.to Dott. Sandro Bardotti
Il presente verbale è stato rettificato/integrato nel Consiglio comunale del ___________ (n.___) in sede di approvazione dei verbali delle sedute precedenti.

Lì __________                                                                                                  IL VICE SEGRETARIO








                           Dott. Sandro Bardotti
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La presente copia di deliberazione è conforme all’originale esistente agli atti di questo ufficio.


 


Lì, ________                                                                              L’istruttore amm.vo contabile











