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	COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

	Provincia di Firenze

AREA TECNICA – U.O. LAVORI PUBBLICI E AMBIENTE











Al Sindaco – sede
Oggetto : Cessione in uso di cappella cimiteriale in Marcialla – 
1. Premessa

L’Amministrazione Comunale sta’ attuando da alcuni anni un programma di interventi finalizzati al recupero funzionale dei cimiteri comunali distribuiti nel territorio .
Il cimitero di Marcialla è stato interessato recentemente da opere di sistemazione ed ampliamento con la realizzazione di nr. 80 nuovi loculi e nr. 82 ossari .
Tale provvedimento ha consentito di create sufficienti disponibilità di cappelle pubbliche in relazione alle potenziali esigenze e necessità della frazione .

Da una verifica condotta dall’ U.T.C. in merito condizioni di manutenzione delle vecchie strutture è emerso che nell’area cimiteriale vi è un manufatto  di proprietà pubblica che risulta in precario stato di manutenzione , necessita quindi di interventi urgenti per un recupero architettonico e strutturale .
A questo riguardo sono pervenute numerose richieste di informazioni circa la disponibilità dell’ Ente a concedere in uso questo edificio da destinare a cappella privata .

Preme evidenziare che la realizzazione di cappelle private è disciplinato dal Titolo VIII , art 51 e segg.  del Regolamento sui Servizi Cimiteriali .
In questo contesto l’Ufficio tecnico ha ritenuto opportuno elaborare il presente documento allo scopo di valutare costi e benefici di un eventuale cessione in uso del bene in oggetto

2. Descrizione del bene 

Trattasi di una struttura edilizia di piccole dimensioni costruita in epoca remota collocata all’ingresso del cimitero comunale di Marcialla .

L’edificio si presenta dal disegno semplice , con limitati elementi architettonici caratterizzanti  eccetto che per la presenza di alcuni archi in muratura a tutto sesto posti sul fronte a creare una piccola loggia interna .

L’impianto è posto in aderenza ad altre cappelle e si apre su due lati di cui uno prospiciente l’area cimiteriale , vi trovano posto nr. 30 ( trenta ) loculi distribuiti su 6 ( sei ) colonne .
La struttura si trova in precario stato di manutenzione e conservazione , sono presenti alcune lesioni e fessurazioni che pregiudicano fortemente la stabilità del manufatto .
Le dimensioni dell’immobile sono di mt. 5,00 di larghezza , mt. 3.50 di profondità e di mt. 3.50 di altezza per un volume complessivo di mc. 60,00 circa .

Le norme vigenti consentono la ristrutturazione della cappella all’interno di dette dimensioni previa approvazione di idonea pratica edilizia .
3. Condizioni di cessione

Da una lettura del Regolamento sui Servizi Cimiteriali vigente emerge quanto segue :

- La cappella , come previsto dall’art. 51 comma 3, potrà essere concessa in uso per la durata di 99 anni con possibilità di proroga .
- Il bene dovrà essere concesso nello stato di fatto e di diritto in cui si trova , a corpo e non a misura , con i diritti e gli obblighi inerenti e conseguenti.
- Oggetto della concessione è pertanto il diritto unico ed esclusivo di utilizzo della cappella cimiteriale : la nuda proprietà della stessa dovrà essere conservata in capo al Comune .

- Resta inteso che il diritto d’uso della concessione cimiteriale non potrà essere ceduto , né locato .

-  Non potrà inoltre essere fatta concessione di sepolture private a persone o ad Enti che mirino a farne oggetto di lucro e/o speculazione.
-  Il diritto d’uso verrà trasmesso in successione secondo le modalità contenute nel Regolamento Comunale sui Servizi Cimiteriali.

 Importo a base di gara
Questo ufficio ha condotto un indagine di mercato per individuare il valore di cessione di strutture  analoghe per dimensioni e caratteristiche a quella in oggetto . 
Dalle indagini non si sono evidenziati edifici analoghi , se non nei bandi pubblici che prevedevano la sola cessione di aree cimiteriali .

Tenuto conto che il fabbricato in oggetto non ha nessun valore intrinseco se non quello dell’area sui insiste , in quanto la struttura non permette un recupero funzionale se non tramite demolizione e ricostruzione , si ritiene congruo assumere come parametro economico il costo dell’area al lordo degli oneri per la demolizione 

Le valutazioni di carattere tecnico ed economico hanno consentito pertanto di quantificare un prezzo congruo di concessione d’uso novanta novennale (99) di €/mq 1.500,00 per un importo complessivo di € 26.250,00 .

4. Considerazioni finali

In relazione a quanto suesposto questo ufficio esprime sostanzialmente parere favorevole all’adozione del provvedimento finalizzato alla concessione in uso detta cappella in relazione all’opportunità di recuperare il manufatto in tempi brevi e con costi completamente a carico del concessionario .









Il Responsabile Area Tecnica









  F.TO  Geom. Loris Agresti
Allegati :

· documentazione fotografica

· planimetria
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