L.R. 64/95 art.4 comma 8 - schema di atto d’obbligo unilaterale aziendale

ATTO D’OBBLIGO UNILATERALE AZIENDALE

(L.R. 64/95 - art. 4 comma 8)

L’anno duemilasette(2007), il giorno 06 del mese di settembre, 

La sottoscritta LEPRI Fiorella, nata a Gambassi Terme (FI) il 30/12/1937, cod. fisc. LPR FLL 37T70 D895X, residente in Gambassi Terme (FI) Viale della Repubblica 88,  in qualità di Legale Rappresentante dell’Az. Agricola CASA EMMA di Lepri Fiorella & co. S.a.s, con  sede in Barberino Val d’Elsa (FI) strada provinciale per Castellina in Chianti 3/5/7, e  d’ora in poi chiamata “PROPRIETARIA”,

costituita dai seguenti beni siti in:

	COMUNE DI BARBERINO VAL D'ELSA

	Az. Agr. CASA EMMA di Lepri Fiorella & co. S.a.s. e LEPRI Fiorella

	Fgl
	Particella
	Qualità
	Classe
	Superficie
	Reddito Dominicale
	Reddito agrario

	53
	32
	Pascolo
	
	02.14.00
	9,95
	5,53

	53
	33
	Vigneto
	
	00.98.00
	73,39
	63,27

	
	
	Seminativo
	5
	00.19.50
	4,03
	2,01

	53
	34
	Vigneto
	 
	00.44.00
	32,95
	28,41

	53
	42
	Vigneto
	
	00.50.00
	37,44
	32,28

	
	
	Uliveto
	5
	00.09.40
	0,49
	0,34

	53
	43
	Vigneto
	 
	00.51.30
	38,42
	33,12

	53
	121
	Uliveto
	4
	00.06.30
	0,65
	0,49

	53
	229
	Vigneto
	
	01.49.00
	111,58
	96,19

	
	
	Seminativo
	4
	00.11.00
	4,54
	1,99

	53
	231
	Vigneto
	
	00.13.00
	9,74
	8,39

	
	
	Seminativo
	5
	00.39.20
	8,10
	4,05

	53
	233
	Vigneto
	
	00.08.00
	5,99
	5,16

	
	
	Uliveto
	4
	00.09.40
	0,97
	0,73

	53
	235
	Vigneto
	
	01.63.00
	122,06
	105,23

	
	
	Uliveto
	4
	00.35.80
	3,70
	2,77

	53
	237
	Vigneto
	
	00.11.00
	8,24
	7,10

	
	
	Pascolo cespugliato
	 
	00.07.10
	0,18
	0,10

	52
	113
	Uliveto
	4
	00.34.35
	3,55
	2,66

	52
	115
	Seminativo
	5
	00.32.60
	6,73
	3,37

	52
	249
	Bosco Misto
	3
	08.86.69
	27,48
	13,74

	52
	250
	Bosco Misto
	3
	00.03.93
	0,12
	0,06

	52
	251
	Bosco Misto
	3
	00.01.68
	0,05
	0,03


	Fgl
	Particella
	Qualità
	Classe
	Superficie
	Reddito Dominicale
	Reddito agrario

	52
	15
	Vigneto
	
	00.40.30
	30,18
	26,02

	52
	16
	Vigneto
	
	00.11.90
	8,91
	7,68

	52
	17
	Vigneto
	
	00.91.00
	68,15
	58,75

	52
	18
	Vigneto
	
	00.71.10
	53,24
	45,90

	52
	23
	Vigneto
	
	00.44.20
	33,10
	28,53

	52
	24
	Vigneto
	
	01.59.30
	119,29
	102,84

	52
	103
	Uliveto
	4
	00.07.80
	0,81
	0,60

	52
	104
	Uliveto
	4
	00.00.70
	0,07
	0,05

	52
	105
	Uliveto
	4
	00.00.20
	0,02
	0,02

	52
	106
	Uliveto
	4
	00.01.80
	0,19
	0,14

	52
	107
	Uliveto
	4
	00.00.10
	0,01
	0,01

	53
	122
	A    Vigneto
	 
	00.75.50
	56,54
	48,74

	
	
	B     Uliveto
	4
	00.74.10
	7,65
	5,74

	53
	123
	A    Vigneto
	 
	00.50.75
	38,00
	32,76

	
	
	B     Uliveto
	4
	00.17.35
	1,79
	1,34

	53
	124
	Uliveto
	4
	00.42.00
	4,34
	3,25

	53
	125
	Uliveto
	4
	00.49.80
	5,14
	3,86

	53
	209
	Uliveto
	4
	00.00.70
	0,07
	0,05

	53
	210
	Uliveto
	4
	00.00.20
	0,02
	0,02

	53
	211
	Uliveto
	4
	00.04.60
	0,48
	0,36

	53
	219
	Vigneto
	 
	01.51.50
	113,45
	97,80

	52
	121
	Vigneto
	 
	01.80.50
	135,17
	116,53

	52
	125
	Uliveto
	5
	02.90.42
	30,00
	22,50


TOTALE SUPERFICIE AZIENDALE HA 34.72.87
La sottoscritta LEPRI Fiorella, nata a Gambassi Terme (FI) il 30/12/1937, cod. fisc. LPR FLL 37T70 D895X, residente in Gambassi Terme (FI) Viale della Repubblica 88,  in qualità di Titolare dell’Az. Agricola Pantano s.r.l., con  sede in Barberino Val d’Elsa (FI) strada provinciale per Castellina in Chianti 3/5/7, e condotta in affitto con contratto quinquiennale,  d’ora in poi chiamata “TITOLARE”

comprendente i seguenti beni:

	 COMUNE DI BARBERINO VAL D'ELSA

	Az. Agr. Pantano di Bucalossi Giuseppe

	Fgl
	Particella
	Qualità
	Classe
	Superficie
	Reddito Dominicale
	Reddito agrario

	58
	77
	Bosco Misto
	4
	01.32.90
	3,43
	2,06

	58
	78
	Seminativo
	5
	00.18.00
	3,72
	1,86

	58
	79
	Seminativo
	5
	01.70.20
	35,16
	17,58

	58
	81
	Seminativo
	4
	00.06.30
	2,60
	1,14

	58
	84
	Uliveto
	4
	01.09.20
	11,28
	8,46

	58
	85
	Seminativo
	4
	00.33.00
	13,63
	5,97

	58
	158
	Bosco Ceduo
	4
	00.03.50
	0,07
	0,05

	59
	1
	Seminativo
	4
	00.23.80
	9,83
	4,30

	59
	58
	Seminativo
	5
	00.14.00
	2,89
	1,45

	59
	59
	Bosco Ceduo
	4
	00.03.50
	0,07
	0,05

	59
	60
	Vigneto
	
	00.22.00
	16,47
	14,20

	
	
	Uliveto Vigneto
	3
	00.08.80
	1,82
	1,59

	59
	61
	Vigneto
	
	00.68.00
	50,92
	43,90

	
	
	Uliveto Vigneto
	4
	00.70.60
	7,29
	5,47

	59
	62
	Pascolo cespugliato
	 
	00.76.40
	1,97
	1,18

	59
	63
	Vigneto
	
	00.05.00
	3,47
	3,23

	
	
	Seminativo
	5
	00.08.60
	1,78
	0,89

	59
	64
	Uliveto Vigneto
	4
	01.57.30
	16,25
	12,19

	59
	65
	Bosco Ceduo
	4
	00.40.10
	0,83
	0,62

	59
	66
	Vigneto
	
	00.06.00
	4,49
	3,87

	
	
	Seminativo
	4
	00.03.70
	1,53
	0,67

	59
	67
	Vigneto
	
	52.00.00
	38,94
	33,57

	
	
	Seminativo

arborato
	4
	00.08.20
	3,39
	1,06

	59
	68
	Bosco Ceduo
	3
	13.96.10
	43,26
	21,63

	59
	69
	Seminativo
	5
	00.57.90
	11,96
	5,98

	59
	71
	Bosco Ceduo
	4
	00.75.90
	1,57
	1,18

	59
	75
	Vigneto
	 
	00.12.40
	9,29
	8,01

	59
	212
	Uliveto
	 4
	00.86.10
	8,89
	6,67


TOTALE SUPERFICIE AZIENDALE HA 26.75.90
SUPERFICIE RESEDI E FABBRICATI  HA 00.57.58
TOTALE AZIENDA = 34.72.87 + 26.75.90 + 00.57.58 = 62.06.35 HA
PREMESSO:

 1) che la PROPRIETARIA ha presentato al Comune di Barberino Val d’Elsa in data 24/03/2006 Prot. 68765 un Programma di Miglioramento Agricolo Ambientale ai sensi dell’articolo 4 della L.R. 14 aprile 1995 n. 64 così come sostituito dall’art.4 della L.R. 4 aprile 1997 n. 25 e successive modificazioni e integrazioni;

 2) che l’Amministrazione Provinciale di Firenze con nota del 11/08/2006 prot. 184539 ha comunicato il proprio parere favorevole con le seguenti prescrizioni:

 si vincola il suddetto parere a:

· Mantenimento di tutte le attività agricole, come programmato dalla ditta richiedente;

· I nuovi manufatti da mantenere fino alla dismissione delle attività stesse non dovranno costituire volumetria utile per poter essere destinati a qualsiasi altro scopo;
· La durata del contratto di affitto dei terreni di Barberino Val d’Elsa copra gli impegni di cui all’art. 4 comma 6 della L.R. 64/95 e 25/97.
  Parere favorevole agli interventi proposti:

· costruzione in ampliamento di fabbricato rurale polifunzionale ad uso annesso per mq. 400 e mc. 1300, dietro demolizione di annesso agricolo di cui alle lettere E-F-G delle tavole grafiche adibito a rimessa macchine agricole, per metri cubi 613,41;

· Costruzione di annesso agricolo da adibire a rimessa macchine e attrezzature in sostituzione di annesso precario realizzato ai sensi della L.R. 25/97 art.3 comma 12;

· Ristrutturazione del complesso edilizio, denominato podere Pantano al fine di ricavare una capacità ricettiva di n. 20 posti letto;

· Utilizzo di volume rurale per uso agrituristico del complesso edilizio Casa Emma, al fine di ricavare una capacità ricettiva di n. 4 posti letto.

         Si esprime parere favorevole alla richiesta suddetta purché i titolari delle due aziende si impegnino congiuntamente ai vincoli di cui all’art. 4 comma 6 L.R. 64/95 e s.m.

3) che NON sono stati modificati i progetti in conformità alle prescrizioni del parere della Provincia sopra riportato e delle commissioni edilizie;

4) che tale Programma è stato approvato con deliberazione della Giunta Comunale n°____ del _________, agli atti del Comune e che con la stessa deliberazione è stato approvato il presente schema di convenzione a garanzia della corretta e puntuale realizzazione del programma;

5) che dal Programma risulta la necessità di procedere alla realizzazione dei seguenti interventi:

· costruzione in ampliamento di fabbricato rurale polifunzionale ad uso annesso per mq. 400 e mc. 1300, dietro demolizione di annesso agricolo di cui alle lettere E-F-G delle tavole grafiche adibito a rimessa macchine agricole, per metri cubi 613,41;

· Costruzione di annesso agricolo da adibire a rimessa macchine e attrezzature in sostituzione di annesso precario realizzato ai sensi della L.R. 25/97 art.3 comma 12;

· Ristrutturazione del complesso edilizio, denominato podere Pantano al fine di ricavare una capacità ricettiva di n. 20 posti letto;

· Utilizzo di volume rurale per uso agrituristico del complesso edilizio Casa Emma, al fine di ricavare una capacità ricettiva di n. 4 posti letto.

 7)   che la realizzazione del Programma deve essere garantita da apposito atto unilaterale d’obbligo ai sensi dell’art.4 comma 6, L.R.64/95 e successive modifiche ed integrazioni;

 8)   che il presente atto fa riferimento essenzialmente al Programma presentato, approvato e depositato presso il Comune;

9) che tutto quanto premesso fa parte integrale e sostanziale del presente atto

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

La PROPRIETARIA e TITOLARE si impegna per sé e per i suoi aventi causa:

 1) Ad effettuare gli interventi previsti dal programma, in relazione ai quali è stata richiesta la realizzazione di nuovi edifici rurali o di interventi di cui all’art.5 comma 4, lettera a) e b), precisamente: 

interventi di tutela ambientale, realizzazione di siepe e miglioramento delle fasce alberate lungo la viabilità aziendale e interventi di valorizzazione, il tutto meglio descritto nel Piano e nei computi metrici allo stesso allegati;

 2) A non modificare la destinazione d’uso agricola degli edifici esistenti o recuperati necessari allo svolgimento delle attività agricole e di quelle connesse, considerate ai sensi dell’art.2, L.R. 64/95 e successive modifiche e integrazioni, per il periodo di validità del programma e, comunque per un periodo non inferiore a 20 anni;

 3) A non modificare la destinazione d’uso agricola dei nuovi edifici rurali da realizzare, per almeno 20 anni dalla loro ultimazione;

 4) A non alienare, per il periodo di validità del programma e, comunque per un periodo non inferiore a 20 anni, separatamente dalle costruzioni il fondo alla cui capacità produttiva le stesse sono riferite.

 Sono esclusi da tale obbligo i trasferimenti descritti al comma 6 art.3 della L.R. 64/95 e dal regolamento di attuazione  n.4 del 5.09.97 e successive modificazioni.

5) A utilizzare i fabbricati realizzati e quelli esistenti, necessari per la conduzione agricola, secondo l'uso dichiarato nel programma;

 6) A consentire ispezioni e accessi nella azienda agraria da parte del competente Organo di Vigilanza, volti al controllo e alla verifica della puntuale realizzazione degli interventi oggetto del presente atto;

 La PROPRIETARIA e TITOLARE presta le seguenti garanzie:

 la PROPRIETARIA e TITOLARE non potrà ottenere le concessioni per la realizzazione degli edifici di progetto prima di aver realizzato gli interventi relazionati al precedente n.1) ;

 OVVERO

La PROPRIETARIA e la TITOLARE prima del rilascio delle concessioni edilizie relative agli edifici di progetto, rilasceranno le fideiussioni per la realizzazione degli interventi relazionati al precedente punto n.1), l’entità della fideiussione per la realizzazione degli interventi sarà eventualmente stabilita dal Comune, in misura non inferiore al valore degli stessi, (computati in base al Prezzario Regionale come da stime allegate); la fideiussione sarà svincolata a seguito della realizzazione degli interventi, a conseguente dichiarazione del D.LL. e dichiarazione liberatoria da parte del Comune di Barberino Val d’Elsa; Se nel periodo di validità del programma non verranno eseguiti gli interventi, la fideiussione verrà riscossa dal Comune di Barberino  Val d’Elsa.

In ogni caso la  PROPRIETARIA e  TITOLARE si impegna per sé e per i suoi aventi causa ad assoggettarsi alle sanzioni in caso di inadempimento degli obblighi previsti dal presente atto; le sanzioni non potranno essere inferiori al maggior valore determinatosi per la  PROPRIETARIA e TITOLARE o per i suoi aventi causa in forza del mancato adempimento secondo una stima effettuata da una terna peritale formata: da un perito nominato dal Comune, da un perito nominato dalla PROPRIETARIA e/o TITOLARE e da un perito nominato di comune accordo; in caso di assenso da parte della PROPRIETARIA e/o della TITOLARE la perizia potrà essere effettuata dall’Ufficio tecnico Comunale; le spese peritali sono a carico del PROPRIETARIO e/o dalla TITOLARE inadempiente.

La sanzione non potrà mai essere inferiore a € 1.033,00.

 La “PROPRIETARIA” e “TITOLARE” si impegna ad inserire negli eventuali atti di trasferimento o costituzione di diritti reali una clausola con cui siano assunti anche dall’acquirente gli obblighi di cui al presente atto.

 Per eventuali controversie che scaturiscono dal presente atto sarà competente il Tribunale di Firenze.

 Il presente atto unilaterale d’obbligo sarà registrato e trascritto a spese della “PROPRIETARIA” e  “TITOLARE”.

Letto confermato e sottoscritto

