COMUNE DI BARBERINO VAL D’ELSA

Provincia di Firenze

CONVENZIONE DI LOTTIZZAZIONE 

L’anno………………….Il giorno……………………………del mese di……………………

avanti a me Dr. ............................…………………...notaio in………………………………........…

iscritto al collegio Notarile ..................................……………………………………………………..

senza assistenza di testimoni ai quali comparenti rinunciano di accordo tra loro e con il mio consenso, sono presenti i Signori:

· da una parte: Geom. Loris Agresti nato a Firenze il 20 settembre 1959 domiciliato presso la Sede Comunale in  Barberino Val d’Elsa, via Cassia n° 49, il quale interviene al presente atto esclusivamente nella sua qualità di Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Barberino Val d’Elsa ;

· dall'altra: Sig.ri 
· Mugnaini Luigi,  nato a Firenze il 15/07/1941 e residente in Barberino Val di Pesa, via Semifonte nc. 16 C.F.  MGN LGU 41L15 D612M
· Mugnaini Niccolò,  nato a Firenze il 15/07/1941 e residente in Barberino Val di Pesa, via Semifonte nc. 16 C.F.  MGN NCL 41L15 D612V
· Mugnaini Filippo,  nato a Firenze il 04/01/1944 e residente in Barberino Val di Pesa, via Semifonte nc. 16 C.F.  MGN FPP 44A14 D612L
nella loro qualità di proprietari

PREMESSO:

1) Che il Comune di Barberino Val d’Elsa ha approvato con deliberazione consiliare n. 45 del  11 ottobre 2006 il Regolamento Urbanistico Comunale.;

2) Che in data  05.03.2008 con deliberazione consiliare n° 21è stata approvata una specifica variante della Zona B3/1-Le Masse.

3) Che, in conformità delle norme tecniche di attuazione del Regolamento Urbanistico Comunale del Comune di Barberino Val d’Elsa, l'edificazione dell’area individuata come “zona B3/1- Le 

     Masse “, è subordinata alle indicazioni e prescrizioni contenute nell’Art.27-TAV.9. c1-   

     2.3/U.T.O.E: Area di Insediamento: Barberino Capoluogo “Sottozona B3/1-Le Masse”

4) Che in data 27/03/2008 , prot. n 001/5290  i Sig.ri Mugnaini Luigi, Niccolò e Filippo hanno presentato una richiesta di permesso di costruire finalizzata alla realizzazione di un fabbricato plurifamiliare ad uso residenziale sul lotto rimasto inedificato .

5) Che il progetto relativo al suddetto Permesso di Costruire,  redatto e firmato dall' Ing. Luciano Bacci, iscritto all'ordine degli Ingegneri della Provincia di Firenze con il numero 1606 prevede, sul lotto di cui al precedente punto 3: 

a) la realizzazione di un percorso pubblico alberato di larghezza minima di 5,00 metri di collegamento della parte alta della lottizzazione e la sottostante area da attrezzare a verde pubblico come prescritto nella TAV.9. c1-2.3/U.T.O.E: Area di Insediamento: Barberino Capoluogo “Sottozona B3/1-Le Masse”

      b) la realizzazione di un fabbricato plurifamiliare costituito da sei unità abitative. 

      c) la cessione dei terreni per il percorso pubblico e per l’area da attrezzare a verde pubblico. 

Il tutto in conformità alle prescrizioni del vigente Regolamento Urbanistico.

6) Che il Progetto di cui al precedente punto 3, sottoposto all'esame della Commissione Edilizia Comunale in data  12.06.2008 , ha riportato parere favorevole;

7) Che con deliberazione consiliare n° ………. in data …………. è stata approvato definitivamente lo schema della presente convenzione ed è stato autorizzato il Responsabile del Servizio alla stipulazione.

Tutto ciò premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto i comparenti

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

ART.1

OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La presente Convenzione regolerà i rapporti tra il lottizzante e il Comune per l’esecuzione del  Permesso di Costruire relativo alla  “Sottozona B3/1-Le Masse nel Capoluogo , prevista nel vigente R.U. del Comune di Barberino Val d’Elsa.

Della presente Convenzione fanno parte integrante le premesse e gli allegati.

ART. 2

ACCETTAZIONE ED IMPEGNI

I lottizzanti legalmente rappresentati come descritto nella premessa, quali proprietari dei terreni e titolari della richiesta del Permesso di Costruire, mentre si impegnano a realizzare il Progetto nel pieno rispetto della presente convenzione e degli allegati che ne sono parte integrante, accettano in proprio ed anche per i loro successori od aventi causa quanto di seguito viene precisato:

a) assunzione a totale carico del lottizzante della realizzazione a propria cura e spese delle opere incluse nel Progetto (Percorso pubblico alberato), di cui alle tavole grafiche di progetto ed al computo metrico nonché cessione gratuita al Comune dell’ area destinata a tale percorso pubblico;

b) cessione gratuita dell’ampia area di proprietà da destinare a verde pubblico attrezzato sottostante il lotto, rappresentata al N.C.T. del Comune di Barberino Val d’Elsa al  Foglio di Mappa n° 9

porzione della Particella 192 da staccare  mediante frazionamento secondo la dimensione prevista nello strumento urbanistico. 

c) L’Amministrazione Comunale riserva ai lottizzanti il diritto di servitù nella zona destinata a parco pubblico per l’eventuale allaccio alla fognatura comunale.

ART. 3

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Il lottizzante si impegna alla esecuzione completa del percorso pubblico incluso nel progetto stesso

 il tutto secondo quanto contenuto nei grafici di progetto approvati .

Tutti i lavori relativi alle opere di realizzazione del percorso pubblico saranno controllati dall’Ufficio Tecnico Comunale, che di volta in volta potrà apportare, in accordo con la Direzione Lavori, tutte quelle piccole varianti dovute a situazioni oggettive e non previste dal progetto.

L’esecuzione delle opere avverrà nel rispetto dei grafici di progetto approvati .
A garanzia dell’esecuzione dei lavori di realizzazione del percorso pubblico i lottizzanti hanno presentato:

a) un computo metrico estimativo dei lavori previsti concordato con l’Ufficio Tecnico Comunale;

b)garanzia fidejussoria rilasciata dai lottizzanti a favore del Comune di Barberino Val d’Elsa, dell’importo complessivo di € 20.124,00 pari al costo delle opere di realizzazione del percorso pubblico, come derivante dal computo metrico estimativo di cui al precedente punto a) maggiorato del 20%. Qualora in dipendenza dell’aumento dei costi di costruzione, l’ammontare della fideiussione non garantisca l’esecuzione delle opere al cui costo è riferita, l’Amministrazione Comunale potrà richiedere una cauzione integrativa valutata sulla base dei costi aggiornati.

La garanzia fidejussoria  dovrà essere presentata prima del rilascio del Permesso a Costruire e potrà essere svincolata soltanto ad avvenuto collaudo delle opere  da parte del funzionario responsabile del servizio LL.PP. e, in relazione alla eventuali consegne parziali  delle opere, potrà essere ridotta proporzionalmente a queste. 
Le aree su cui insistono le opere di realizzazione del percorso pubblico e l’ampia area da destinare a verde pubblico attrezzato sottostante il lotto verranno cedute gratuitamente al Comune, comunque non oltre 60 giorni dal collaudo, con atto formale di cessione, sempre che sia stata accertata la corretta esecuzione dei lavori tramite collaudo, previo frazionamento e compimento delle necessarie pratiche catastali.

Le operazioni di collaudo saranno eseguite dal funzionario responsabile del servizio LL.PP e  la presa consegna sarà verbalizzata con l’intervento dei rappresentanti dei lottizzanti e del funzionario responsabile del servizio LL.PP. Con la presa in consegna verrà trasferito al Comune anche l’onere di manutenzione ordinaria e  straordinaria.

ART.4

CONTRIBUTI

I soggetti attuatori sono tenuti a corrispondere gli oneri di urbanizzazione primaria.

Gli oneri di urbanizzazione secondaria ed il contributo relativo al costo di costruzione verranno corrisposti sulla base dei criteri, delle modalità e delle tabelle parametriche vigenti al momento del rilascio dei singoli Permessi di Costruire.

ART.5

UTILIZZAZIONE EDILIZIA DEI LOTTO

L’utilizzazione edilizia del lotto edificabili ad uso residenziale, dovrà avvenire in conformità delle caratteristiche tipologiche, delle destinazioni d’uso e dei parametri urbanistici complessivi indicati negli elaborati grafici del Permesso di Costruire .

ART. 6

Per eventuali inadempienze i lottizzanti verranno ritenuti corresponsabili nei confronti del Comune a tutti gli effetti.

Le spese di registrazione e di trascrizione per quanto riguarda la cessione di aree a titolo gratuito saranno a carico del lottizzante.

Gli atti tecnici per tale cessione sono a totale carico del lottizzante.

Le spese del presente atto, con ogni altra inerente e consequenziale, presente e futura, comprese quelle di una copia dell’atto stesso e della nota di trascrizione per il Comune, sono a totale carico del lottizzante.

La presente Convenzione fa salvi ed impregiudicati i diritti di terzi, nei confronti dei quali il Comune deve essere rilevato completamene indenne sia dalla parte richiedente che dai successori 

od aventi causa a qualsiasi titolo, e con l’obbligo per i lottizzanti di riparare e risarcire tutti i danni eventuali derivanti dalla esecuzione e dalla presenza delle opere promosse.

Per quanto non espressamente stabilito nella presente Convenzione si fa riferimento alle leggi e/o regolamenti vigenti.

