CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI 

E

Il giorno                del mese di 

dell’anno                               in

avanti a me Dr.                         sono presenti: il signor                         nato a

                        il             c.f.

residente a                   

via                                       n.

il signor signor                         nato a

                        il             il quale interviene nella sua qualità di                del Comune di                           c.f.

in esecuzione della delibera consiliare n. 

del                 

Detti comparenti della cui identità personale, qualifica e capacità a contrarre io ufficiale rogante sono certo, assumendone la piena responsabilità, premettono:

· che il Sig.                       è proprietario di un alloggio costruito in area compresa nei piani approvati a norma della legge 167/62 già concessa in diritto di superficie.

· che il suddetto alloggio è distinto al catasto fabbricati del Comune di____________________ al Foglio          numero           subalterno     e sito in via                          n.c.

· che per la realizzazione del suddetto alloggio è stata stipulata ai sensi dell’articolo 35 della legge 865/71 in data           una convenzione a magistero del notaio                     iscritto nel registro notarile di           

· che il Sig.                           che d’ora in avanti nel presente atto viene nominato concessionario intende riconvenzionarsi ai sensi della legge n. 448 del 23.12.98 per trasformare il diritto di superficie in diritto di proprietà.

· che il Sig.                              che d’ora in avanti nel presente atto viene nominato concessionario intende convenzionarsi ai sensi dell’art. 7 della L. 10/1977, impegnandosi ad applicare, in caso di cessione o locazione degli alloggi, prezzi di vendita o canoni di locazione determinati come nella presente convenzione redatta ai sensi dell’art. 8 della citata legge;

· che per effetto della presente convenzione il contributo di cui all’art. 3 della L. 10/1977 è commisurato soltanto all’incidenza delle spese di urbanizzazione così come indicato nei successivi artt. 4, 5 e 6;

· che si allega alla presente convenzione la seguente documentazione

Tutto ciò premesso le parti come sopra indicate convengono quanto segue:

Art. 1

Le premesse formano parte integrante della presente convenzione

Art. 2

Le caratteristiche costruttive, tipologiche e dimensionali risultano dagli elaborati di progetto approvati con la concessione edilizia n.      del 

rilasciata dal Comune di ___________________.

Art. 3

I termini di inizio e di ultimazione dei lavori sono quelli risultanti dagli atti della concessione edilizia richiamata al precedente articolo 2.

Art. 4

Si dà atto che le opere di urbanizzazione primaria sono già state regolarmente eseguite sulla base dei programmi attuativi a suo tempo approvati contestualmente all’esecuzione dell’edificio di cui fa parte l’alloggio che s’intende riconvenzionare.

Art. 5

Si dà atto che l’edificio di cui fa parte l’alloggio che s’intende riconvenzionare è allacciato ai seguenti servizi: fognatura, gasdotto, acquedotto, elettrodotto, telefono e viabilità pubblica.

Art. 6

Si dà atto che il contributo commisurato agli oneri di urbanizzazione secondaria è stato interamente versato nella sua totalità, e quindi anche per la quota corrispondente all’alloggio che s’intende riconvenzionare, nei limiti previsti dalla concessione edilizia di cui al precedente articolo 2.

Art. 7

Il prezzo di cessione dell’alloggio di cui alla presente convenzione è pari a Euro _______________ aggiornato alla data del presente atto, a norma della precedente convenzione citata in premessa e stipulata ai sensi dell’articolo 35 della legge 865/71 in data ________         

Art. 8

(Revisione del prezzo di cessione degli alloggi)

Il prezzo di cessione dell’alloggio, ipotizzato in uno stato di normale conservazione, è suscettibile di variazioni sulla base dei seguenti criteri:

1. parziale aggiornamento, con frequenza non inferiore al biennio, del prezzo di cessione dell’alloggio ottenuto applicando l’indice mensile di rivalutazione ISTAT del costo di costruzione intervenuto dalla data di stipula della convenzione (L. 10/77, art. 8, comma 4);

2. riduzione del prezzo rivalutato come al punto 2) di una quota pari all’1% all’anno, a partire dal 6° anno dopo la fine dei lavori fino al 20^ anno;

3. aggiunta del valore documentato delle eventuali spese per interventi di cui alle lettere b, c, d, dell’art. 31 della L. 457/78, eventualmente aggiornato con i criteri di cui al precedente punto 1.

Art. 9

(Criteri per la determinazione dei canoni di locazione)

Il canone annuo massimo iniziale di locazione di ciascun alloggio è calcolato in misura non superiore al 4,5% del prezzo di cessione dell’alloggio stabilito ai sensi del precedente art. 8 ed aggiornato ai sensi dell’art. 9.

Il canone determinato ai sensi del precedente comma non è comprensivo delle spese condominiali e di altri oneri posti a carico del locatario.

Le modalità di revisione del canone e la durata del contratto sono determinate secondo le indicazioni della normativa vigente in materia di locazione degli immobili ad uso abitativo.

Art. 10

La convenzione vincola il concessionario ed i suoi aventi causa al rispetto degli obblighi in essa previsti per la durata di 20 anni dalla data di stipula diminuiti del tempo trascorso tra questa e la data della convenzione stipulata ai sensi dell’articolo 35 della legge 865/71 richiamato in premessa.

Art. 11

La convenzione e le sue successive integrazioni o modifiche vengono trascritte nei registri immobiliari a spese del concessionario.

La convenzione è soggetta, ai sensi della Legge n. 549/95, art. 3 comma 81 a registrazione a tasso fisso e le obbligazioni in essa previste non si considerano, agli effetti dell’imposta sul valore aggiunto, operazioni svolte nell’esercizio di attività commerciali.

Art. 12

(sanzioni)

Ogni pattuizione stipulata in violazione dei criteri di determinazione dei prezzi di cessione e dei canoni di locazione di cui agli artt. 8, 9 e 10 nel corso del periodo di validità della presente convenzione è nulla per la parte di prezzo o di canone eccedente ai sensi dell’art. 8, comma 5 della Legge 28.1.77, n. 10.

